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Véalkommen till &rsredovisningen fér Brf MjdIner 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna ridkenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen dr ikta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrdkning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan ocks3
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr allts3 inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrékning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifr&n/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-
04-18 och nuvarande stadgar registrerades 2017-04-26 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Vikingen 3 2007 Sundbyberg

Fastigheten bestar av 2 flerbostadshus pa adress Mjélnerbacken 31-34.
Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads brandkontor.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten byggdes 1985 och var vardearet ar 1985.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 191 kvm, varav 5 748 kvm utgér ldgenhetsyta och 443 kvm lokalyta.
Légenhetsférdelning

36 st 2 rum och kok

34 st 3 rum och kok

11 st 4 rum och kék
1 st 5 rum och kok.

Av dessa lagenheter ar 74 upplatna med bostadsratt och 8 med hyresratt.

Fastigheten ingdr i gemensamhetsanldaggningen Vikingen GA:1 som bestar av befintlig parkeringsanlaggning pa
fastigheten Lidret i enlighet med anldggningsbeslutet deltar fastigheterna Vikingen 1-7 med vardera andel om
1/7. Detta medfér att fastigheten Vikingen 3 omsétter intdkter men dven kostnader for drift och underhall

motsvarade 1/7.

Styrelsens sammanséttning

Jan-Olof Lindqvist Ordférande

Migkali Kappurani Styrelseledamot
Anna Ceder Styrelseledamot
Jonas Andersson Styrelseledamot
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Daniel Kristensson Suppleant
isabelle Gios Suppleant
Danial Khawaja Suppleant

Valberedning

Harald Matz
Amal Sheikhdahir

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av tva ledamaoter i férening

Revisorer

Matthias Vidh Baker tilly mapema Godkand revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2028.

Uttérda historiska underhall

2023 e Byte av samtliga avloppsror pa kallarplan
OVK

2022 e Ombyggnation av forskolelokalens ventilation
Forstéarkning av snérasskydd och installation av taksakerhetsutrustning

2021 e Underhall av tak samt pabdrjat sékerhetshéjande atgarder
Byte av samtliga KV, VV & VVC -ventiler i féreningen

2020 e Stamspolning
Malning av vindskivor

2019 e Renovering av badrum 1 hyresratt
OVK
Energideklaration

2018 e Prognosstyrd fjarrvarme

2017 e Utdkad Brandsakerhet
Renovering badrum i 2 hyresratter
Ny gatusten utanfor entréer och 6vriga portingdngar samt vid uppstéllningsplatsen for cyklar
Utbyte av maskinparken i tvattstugan
Malning entétak
Nya cykelstali
Ny traram till sandlada
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2016 e Slutfort installation nya hissar
Malning trapphus, iordningstallt barnvagnsférrad
Renovering hyresratter
LED-lampor till utebelysning
Ombyggnation park och planteringar
Utbyte maskinpark tvattstuga
Stamspolning
Kanalrensning ventilation
Byte av tva hissar

Planerade underhall

2024 e Fasadforbattringar
Nya entrédorrar
Badrumsrenovering hyresratt
Upprustning av forskolans gard

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel — Delagott
Stadning Janawik Bygg Resurs AB

Vasentliga handelser under rékenskapséret

Ekonomi

Féreningens resultat for 2023 ar en forlust. Vilket kan jamforas med resultatet for 2022 som da ocksa var en
forlust. Resultatet for 2023 ar battre an resultatet for 2022 pa grund av lagre underhallskostnader.

| resultatet for 2023 ingar avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig vardeminskning och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Ser man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt 1an sa har féreningen ett positivt
kassaflode. Mer information aterfinns i kassaflédesanalysen.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Inga vasentliga handelser har intraffat under rdkenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 98 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rékenskapsarets slut fanns det 100 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 dverlatelser.
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Fler&rséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3922187 3978055 3960153 4553773
Resultat efter fin. poster -1717 898 -2 609 008 -614 090 286 606
Soliditet (%) 71 68 69 70
Yttre fond 550 756 917132 698 788 394 663
Taxeringsvarde 110 804 000 110 804 000 101 375 000 101 375 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 608 619 617 -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 794 86 789 i
Z';‘;i:zt:ar;'t”ifer kvm upplaten 5 000 5621 5621 5621
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4241 4682 4679 4679
Sparande per kvm totalyta, kr -25 77 99 263
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 57 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 115 102 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 53 48 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 202 207 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,90 0,86 0,59 0,65
Rantekanslighet (%) 8,22 9,08 9,11 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebérande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta,
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter, Nyckeltalet anvands for att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet b6r séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet,

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Ovantade kostnader for vattenskador, reparationer och annat underhéll.

Vi underséker om arsavgift behéver justeras.
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Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS ~ DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 65310972 - 1171963 66 482 935
Upplatelseavgifter 16 460 330 - 2123038 18 583 368
Fond
one, yttre 917 132 - -366 376 550 756
underhall
Balanserat resultat -16 273 499 -2 609 008 366 376 -18516 132
Arets resultat -2 609 008 2 609 008 -1717 898 -1717 898
Eget kapital 63 805 926 0 1577103 65 383 029
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -18516.132
Arets resultat -1.717-:898
Totalt -20 234 030
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 332412
Balanseras i ny rakning -20566 442
-20 234 030

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 3922187 3978055
Ovriga rérelseintakter 3 64198 44 462
Summa rérelseintakter 3986 385 4022517
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 695 469 -4 895 152
Ovriga externa kostnader 9 -346 127 -286 906
Personalkostnader 10 -206 982 -183 350
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 028940 -1 028 940
Summa rdrelsekostnader -5277 518 -6 394 348
RORELSERESULTAT -1291134 -2 371 831
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 93084 9328
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -519.849 -246 505
Summa finansiella poster -426 765 -237 177
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1.717 898 -2 609 008
ARETS RESULTAT -1717.898 -2 609 008
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Arsredovisning 2023

Balansréakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 86 299 861 87 294 385
Maskiner och inventarier 13 100 800 135216
Summa materiella anlaggningstiligadngar 86 400 661 87 429 601
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 86 400 661 87 429 601
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36992 40779
Ovriga fordringar 14 724 639
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 190 957 236 635
Summa kortfristiga fordringar 228 673 278 053
Kassa och bank

Kassa och bank 5668 093 5648 022
Summa kassa och bank 5668093 5648 022
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 896 766 5926 075
SUMMA TILLGANGAR 92 297 427 93 355 676
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 066 303 81771302
Fond for yttre underhall 550756 917132
Summa bundet eget kapital 85617 059 82688 434
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18516132 -16 273 499
Arets resultat -1717 898 -2 609 008
Summa fritt eget kapital =20 234 030 -18 882 508
SUMMA EGET KAPITAL 65 383 029 63 805 926
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 0 18 000 000
Summa langfristiga skulder 0 18 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 000000 10 700 000
Leverantérsskulder 271741 180 460
Skatteskulder 11,766 6912
Ovriga kortfristiga skulder 109 509 81797
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 521382 580 580
Summa kortfristiga skulder 26914 398 11 549 749
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 297 427 93 355 676
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den lIdpande verksamheten
Rorelseresultat -1291134 -2 371 831
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1028940 1028 940
-262 194 -1 342 891

Erhéllen ranta 93 169 9328
Erlagd ranta -520 033 -244 578
Kassafléde fran 16 e i

¢ ¢] e.fran I6pande verksamheten fore forandringar av -689 057 1578 141
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
ékning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 49 380 3485
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 64748 55942
Kassaflode fran den [6pande verksamheten =574 929 -1518714
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3295 001 0
Amortering av lan -2 700 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 595 001
ARETS KASSAFLODE 20072 -1518714
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5648 022 7 166 735
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5668 093 5648 022
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Mjélner 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett,

I drsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstiligéngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 4%
Maskiner och inventarier 10%

Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséatiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder,

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3163 388 3160572
Hyresintakter, bostader 701.174 762 005
Hyresintakter, lokaler 12498 0
Hyresintakter forrad 2700 2700
Intékter kabel-tv 3430 3780
Intakter bredband 3920 4320
Ovriga intakter 35077 44 678
Summa 3922187 3978 055
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 2813 44 462
Elstod 61385 0
Summa 64 198 44 462
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 72141 62 516
Besiktning och service 174268 153 064
Stadning 129 000 129 000
Sotning 0 1803
Tradgardsarbete 97 500 102 875
Snoskottning 45615 86 120
Summa 518 524 535378
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 769279 306 240
Summa 769 279 306 240
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 468 330 466 626
Planerat underhall av lokaler 67913 1583063
Summa 536 243 2 049 689
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 207 616 350974
Uppvarmning 703513 623 073
Vatten 327073 292 444
Sophamtning 210151 244915
Summa 1448 353 1511406
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 71730 61303
Sjalvrisker 0 94 398
Kabel-TV 147368 74 474
Bredband 2 160 67 780
Fastighetsskatt 201813 194 484
Summa 423 071 492 439
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 21684 84 851
Ovriga férvaltningskostnader 148378 36 145
Revisionsarvoden 25263 26 000
Ekonomisk forvaltning 147.288 139412
IT-tjanster 701 498
Konsultkostnader 2813 0
Summa 346 127 286 906
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157.500 144 900
Sociala avgifter 49482 38 450
Summa 206 982 183 350
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rénteintakter 85 0
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 519625 245 806
Ovriga rantekostnader 309 699
Summa 520 019 246 505
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 100 376 464 100 376 464
uUtgaende ackumulerat anskaffningsvérde 100 376 464 100 376 464
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -13.082 079 -12 087 555
Arets avskrivning -994 524 -994 524
Utgaende ackumulerad avskrivning -14 076 603 -13 082 079
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 86 299 861 87 294 385
1 utgdende restvdrde ingdr mark med 19292 332 19292 332
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 68 930.000 68 930 000
Taxeringsvarde mark 41 874 000 41 874 000
Summa 110.804 000 110 804 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingéende 535 411 535 411
Utgaende anskaffningsvirde 535 411 535 411
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -400 195 -365 779
Avskrivningar -34 416 -34 416
Utgaende avskrivning -434 611 -400 195
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 100 800 135 216
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 724 639
Summa 724 639
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6936 93621
Fastighetsskotsel 18459 17 332
Férsakringspremier 71273 57 476
Kabel-TV 55814 31384
Bredband 224 0
Férvaltning 38251 36 822
Summa 190 957 236 635

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek 2024-08-23 0,63 % 18 000 000 18 000 000
Swedbank Hypotek 2024-03-28 4,59 % 8 000000 10 700 000
Ssumma 26 000 000 28 700 000
Varav kortfristig del 26.000 000 10700 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 27955 76 272
Stadning 0 10750
El 21512 47 464
Uppvarmning ‘ 102 942 96 400
Utgiftsrantor 11.265 11364
Bredband 0 654
Sophantering 0 7953
Forutbetalda avgifter/hyror 357708 329723
Summa 521382 580 580
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 48 000 000 48 000 000
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Revisionsberaittelse

Till féreningsstimman i Brf Mjolner 3
Org.nr 769616-4792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Brf Mjélner 3 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamélsenliga som grund {or mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
grsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formigan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten péd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Mjdlner 3 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgédrder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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