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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MJOLNER 3

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapséret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gétt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pé en géng, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
allts inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén kopet av fastigheten ér sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen #r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ir det alltid rikenskapsérets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrékning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr "balansen” i

balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER
I vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara

vad siffrorna innebir. Fér att du som lidser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ér mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de r, vilken rinta
de har och nir det dr dags att villkorsindra dem.

" GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2007-04-24.

Sdte
Foreningen har sitt site i Sundbyberg.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Vikingen 3. Foéreningens fastigheter bestar av 2 flerbostadshus pé

adress Mjolnerbacken 31-34. Fastigheten byggdes 1985 och har virdeér 1985.
Den totala byggnadsytan uppgér till 6 191 kvm, varav 5 748 kvm utgér lagenhetsyta och 443 kvm lokalyta.

Léagenhetsfordelning
36 st 2 rum och kok
34 st 3 rum och kék
11 st 4 rum och kék
1 st 5 rum och kok

Av dessa ligenheter 4r 73 uppléna med bostadsritt och 9 med hyresritt. Foreningen har en vakant lokal.

Fastigheten ingér i gemensamhetsforliggningen Vikingen GA:1 som bestar av befintlig som bestér av
befintlig parkeringsanliggning pa fastigheten Lidret i enlighet med anldggningsbeslut deltar fastigheterna
Vikingen 1-7 med vardera andel om 1/7. Detta medfor att fastigheten Vikingen 3 omsitter intikter med dven
kostnader for drift och underhall motsvarande 1/7.

Forsikring
Fastigheten &r forsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor. I avtalet ingar styrelseforsakring.
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Styrelsens sammansdittning
Jan-Olof Andreas Lindqvist ~ Ordférande
Anna Viola Ceder Isebark Ledamot

Marja-Leena Lundquist Ledamot
Migkali Kapourani Ledamot
Daniel Kristensson Suppleant
Valberedning

Harald Matz.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening

Revisorer
Mattias Vidh ~ Godkind Revisor ~ Baker Tilly Mapema AB

Sammantrdden och styrelsemdéten
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-19. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda

sammantriden.

Utforda historiska underhdll

2022 Ombyggnation av forskolelokalens ventilation

2022 Forstirkning av snoérasskydd och installation av taksakerhetsutrustning
2021 Underhéll av tak samt paboérjat sikerhetshojande atgarder

2021 Byte av samtliga KV, VV & VVC -ventiler i féreningen

2020 Stamspolning

2020 Malning av vindskivor

2019 Renovering av badrum 1 hyresritt

2019 OVK

2019 Energideklaration

2018 Prognosstyrd fjarrvarme

2017 Renovering badrum i 2 hyresritter

2017 Ny gatusten utanfor entréer och 6vriga portingangar samt vid uppstillningsplatsen f6r cyklar
2017 Utbyte av maskinparken i tvéttstugan

2017 Utokad brandsikerhet

2017 OVK
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2017
2017
2017
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2015
2015
2015
2015
2015
2014
2014
2014
2014
2013/2014
2012/2013
2012/2013

Malning entrétak

Nya cykelstll

Ny tréram till sandlada

Slutfort installation nya hissar
Malning trapphus, iordningstallt barnvagnsforrad
Renovering hyresritter

LED-lampor till utebelysning
Ombyggnations park och planteringar
Utbyte maskinpark tvittstuga
Stamspolning

Kanalrensning ventilation

Byte av tvé hissar

Trapphusrenovering

Renovering badrum i tva hyresritter
Reparerat fuktskada pa vind i nr 31
Titat fasadfogar och lagat trasiga tegelpannor
Energisparatgarder

Atgirdat brister i forskolans lekpark
Renovering av tvittstuga

Nya vitvaror hyresritter

OVK

Kéllarrenovering 31-32 pga brand

Undercentral/ventilation

Planerade underhdll

Arsredovisning 2022

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsittning till foreningens yttre fond med minst 0,3% av

taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i

balansrikningen.

Upprustning av forskolans gird 200 KSEK
Byte av avloppsror, killarplan 200 KSEK
OVK 150 KSEK

Renovering av badrum i hyresldgenhet 250 KSEK

Avtal med leverantirer
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ Delagott
Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Féreningens resultat for r 2022 4r en forlust. Vilket kan jamforas med resultatet for 2021 som da ocksé var en
forlust. Resultatet 4r simre 2022 pa grund av stora underhallskostnader.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost utéver avskrivningskostnaden ar reparationer och underhall samt

fjarrvirme.

I resultatet for 2022 ingar avskrivningar vilket 4r en bokforingsmassig virdeminskning, posten paverkar inte

foreningens likviditet.

Ser man p4 foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt 1dn s har foreningen ett
negativt kassafléde. Mer information aterfinns i kassaflodesanalysen.

Arsavgifterna har under 4ret varit oférindrade.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 97 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 12 och
avgiende medlemmar under &ret var 11. Vid rakenskapsérets slut fanns det 98 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 9 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3978 055 3960 153 4553773 4582 254
Resultat efter fin. poster -2 609 008 -614 090 286 606 102 785
Soliditet, % 68 69 70 69
Yttre fond 917132 698 788 394 663 448 818
Taxeringsvirde 110 804 000 101 375000 101375000 101 375000
Bostadsyta, kvm 5748 5748 5748 5748
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 619 617 612 619
Lan per kv bostadsyta, kr 4993 4993 4993 4993
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,86 0,59 0,65 1,35
Beldningsgrad, % 32,88 32,51 32,14 31,80

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

S
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 65 310972 - - 65310972
Upplatelseavgifter 16 460 330 - - 16460330
Fond, yttre underhall 698 788 - 218344 917132
Balanserat resultat -15 441 065 -614 090 -218 344  -16 273 499
Arets resultat -614 090 614 090 -2 609 008 -2 609 008
Eget kapital 66 414 935 0 -2609 008 63 805926

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -16 273 499
Arets resultat -2 609 008
Totalt -18 882 508

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
332412
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -698 788
Balanseras i ny rikning -18 516 132
-18 882 508

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01-  2021-01-01 -

o
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 3978 055 3960 153
Rérelseintikter 44 462 35095
Summa rorelseintikter 4022517 3995 248
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -4 895 152 -3 000 425
Ovriga externa kostnader 7 -286 906 -219 888
Personalkostnader -183 350 -180 679
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -1 028 940 -1 037 938
Summa rorelsekostnader -6 394 348 -4 438 930
RORELSERESULTAT -2371 831 -443 682
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 9328 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -246 505 -170 408
Summa finansiella poster 237177 -170 408
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 609 008 -614 090
ARETS RESULTAT -2 609 008 -614 090
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 10 87 294 385 88 288 909
Maskiner och inventarier 11 135216 169 632
Summa materiella anléiggningstillgangar 87 429 601 88 458 541
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 429 601 88 458 541
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 40779 4772
Ovriga fordringar 12 639 5988
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 236 635 270778
Summa kortfristiga fordringar 278 053 281538
Kassa och bank
Kassa och bank 5648 022 7166 735
Summa kassa och bank 5 648 022 7 166 735
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5926 075 7 448 273

SUMMA TILLGANGAR 93355676 95906 814

10
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 81771302 81771 302
Fond for yttre underhall 917 132 698 788
Summa bundet eget kapital 82 688 434 82 470 090
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16273 499  -15 441 065
Arets resultat -2 609 008 -614 090
Summa fritt eget kapital -18882508 -16055155
SUMMA EGET KAPITAL 63 805 926 66 414 935
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 18 000 000 18 000 000
Summa langfristiga skulder 18 000 000 18 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 700 000 10 700 000
Leverantorsskulder 180 460 183 635
Skatteskulder 6912 21526
Ovriga kortfristiga skulder 81797 83338
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 580 580 503 381
Summa Kkortfristiga skulder 11 549 749 11 491 880
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 355 676 95 906 814
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Arsredovisning 2022

Kassaflodesanalys

2022-01-01-  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets borjan 7 166 735 6 590 059
Resultat efter finansiella poster -2 609 008 -614 090
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 1028 940 1037 938
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet -1 580 068 423 848
Kassaflode fran forindring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3485 36 235
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 57 869 116 593
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital -1518714 576 676
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassafléde -1518 714 576 676
Likvida medel vid arets slut 5 648 022 7 166 735

‘_:‘V‘
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Mjélner 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 4%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde p lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter

Arsredovisning 2022

2022 2021
Hyresintakter forrad 2700 2700
Hyresintikter, bostéader 762 005 750 869
Intakter bredband 4320 4320
Intékter kabel-tv 3780 3780
Arsavgifter, bostader 3160 572 3151 389
Ovriga intikter 89 140 82190
Summa 4022517 3995248
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 153 064 67 020
Fastighetsskotsel 62516 64522
Snéskottning 86 120 73 409
Sotning 1803 0
Stddning 129 000 124 575
Tradgéardsarbete 102 875 127153
Summa 535378 456 680
Not 4, Reparationer och underhall 2022 2021
Hissar 0 2264
Reparationer 306 240 631 496
Underhall 2 049 689 184 221
Summa 2355929 817 982
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 350 974 241 580
Sophdmtning 244915 197 174
Uppvarmning 623 073 646 675
Vatten 292 444 252 067
Summa 1511 406 1337 496
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Arsredovisning 2022

Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Bredband 67 780 68 106
Fastighetsforsdkringar 61 303 59 333
Fastighetsskatt 194 484 188 484
Kabel-TV 74 474 72 345
Sjalvrisker 94 398 0
Summa 492 439 388 268
Not 7, ﬁvriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning 139412 136 544
Forbrukningsmaterial 84 851 26193
IT-tjanster 498 561
Revisionsarvoden 26 000 23 340
Ovriga férvaltningskostnader 36 145 33250
Summa 286 906 219 888
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter 38 450 37 879
Styrelsearvoden 144 900 142 800
Summa 183 350 180 679
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 245 806 169 957
Ovriga rintekostnader 699 451
Summa 246 505 170 408

15
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Arsredovisning 2022

Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 100 376 464 100 376 464
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 100 376 464 100 376 464
Ingiaende ackumulerad avskrivning -12 087 555 -11 093 031
Arets avskrivning -994 524 -994 524
Utgﬁende ackumulerad avskrivning -13 082 079 -12 087 555
Utgdende restvirde enligt plan 87 294 385 88 288 909
I utgdende restvirde ingar mark med 19292 332 19292 332
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 68 930 000 63 501 000
Taxeringsvirde mark 41 874 000 37 874 000
Summa 110 804 000 101 375 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 535411 535411
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 535 411 535411
Ingdende ackumulerad avskrivning -365 779 -322 365
Avskrivningar -34 416 -43 414
Utgﬁende ackumulerad avskrivning -400 195 -365 779
Utgaende restvirde enligt plan 135 216 169 632
Not 12, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 639 5988
Summa 639 5988
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Bredband i S 0 65 256
Fastighetsskotsel 17 332 15 629
Forsakringspremier 57 476 49 807
Forvaltning 36 822 34 853
Kabel- TV 31384 41 986
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 93 621 63 253
Summa 236 635 270778
Not 14, Skulder till Villkorséndringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek 2024-08-23 0,63 % 18000000 18 000 000
Swedbank Hypotek 2023-03-28 3,21 % 10700000 10700 ‘000
Summa 28 700 000 28 700 000
Varav kortfristig del 10 700 000 10 700 000
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 654 0
El 47 464 40 417
Forutbetalda avgifter/hyror 329 723 328 680
Sophantering 7953 0
Stadning 10 750 0
Uppvarmning 96 400 98 048
Utgiftsréantor 11 364 9437
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 76272 26 799
Summa 580 580 503 381
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Arsredovisning 2022

Not 16, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 48 000 000 48 000 000
Summa 48 000 000 48 000 000
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Ort och datum

I{n—Olof Andreas Lindqvist
Ordforande .

Anna Vlofa Ceder
Ledamot

Marja-Leena Lundquist
Ledamot

Migkali Kap:urani
Ledamot
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Baké%y Mapema &B
Mattias Vidh
Godkind revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Mjolner 3
Org.nr 769616-4792

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mjolner 3 for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.

Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre 4n for en véisentlig
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avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsitgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Mjbélner 3 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s8 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betlg/%gande S#tt.
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Viért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ngot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrdden och
forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som dr relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Sollentuna 2023-04-17
ly Mapema AB
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Matthias Vidh N
Godkénd revisor FAR
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