Arsredovisning 2019
Brf Mjolner 3

Orgnr 769616-4792




Innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter

Kontaktinformation

Postadress: Mjélnerbacken 33 A, 174 48 SUNDBYBERG
Mail: styrelsen@mijolner3.se

www.mjolner3.se

Féreningen férvaltas av Forvaltning i Ostersund AB, org.nr 559068-1309.
Mail: kundtjanst@rbekonomi.se
www.rbekonomi.se

NN O W

10
14



Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Vikingen 3 i Sundbybergs
kommun férvarvades 2008-11-03.

Féreningens fastigheter bestar av 2 fler-
bostadshus pa adress Mjdlnerbacken 31-34.
Fastigheten byggdes 1985 och har vardear
1985.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6191 kvm,
varav 5748 kvm utgor lagenhetsyta och 443
kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning
36 st 2 rum och kok
34 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kdk
1 st 5 rum och kdk

Av dessa lagenheter dr 72 upplatna med
bostadsritt och 10 med hyresratt.
Foreningen en uthyrd lokal.

Fastigheten ingar i
gemensamhetsférlaggningen Vikingen GA:1
som bestar av befintlig parkeringsanlaggning pa
fastigheten Lidret i enlighet med
anliggningsbeslut deltar fastigheterna Vikingen
1-7 med vardera en andel om 1/7. Detta
medfdr att fastigheten Vikingen 3 omsétter
intakter men dven kostnader for drift och
underhdll motsvarande 1/7.

Farsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat

hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsikring.
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Tidigare drs genomféorda dtgdrder
Prognosstyrd fjarrvirme
Renovering badrum i 2 hyresratter

Ny gatusten utanfér entréer och
Gvriga portingdngar samt vid
uppstéllningsplatserna for cyklar.

Utbyte av maskinparken i tvittstugan

Utokad brandsakerhet
OVK-besiktning

Maining av entrétak

Nya cykelstall

Ny trdram till sandlada
Slutfért installation nya hissar

| Malning trapphus, iordningstallt

barnvagnsforrad
Renovering av hyresratter
LED-lampor till utebelysning

Ombyggnations park och planteringar

Utbyte maskinpark tvattstuga
Stamspolning

Kanalrensning ventilation

Byte av tva hissar
Trapphusrenovering

Renoverat badrummen i tva
hyresratter

Reparerat fuktskada pa vind i nr 31
Tatat fasadfogar och lagat trasiga
tegelpannor

Energisparatgirder

Atgirdat brister i forskolans lekpark
Renovering tvittstuga

Nya vitvaror hyresratter

OVK

Kallarrenovering 31-32 pga brand
Undercentral/ventilation
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Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Delagott. For ekonomisk forvaltning ar
avtal tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-04-
24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-04-18.
Fdreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-06-26. Féreningen har sitt
sate i Stockholms lan och Sundbybergs
kommun,

Foreningen ar idag medlem i Fastighetsdgarna.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 99 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 10. Antalet
medlemmar som uttratt under aret ar 10.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
99. Under aret har 7 6verlatelser skett.

Foreningen har vid arets slut 10
bostadshyresgéster.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-04-25 och darmed paféljande styrelse-
konstituering haft foljande sammansattning:

Jan-Olof Lindgvist ledamot/ordf.
Andreas Atto ledamot*
Marja-Leena Lundquist ledamot
Olivera Kotevski ledamot
Anita Dahlstrém ledamot
Anna Ceder Isebark suppleant
Daniel Kristensson suppleant

*avgatt under verksamhetsaret pga flytt

Till revisor har Matthias Vidh, Baker Tilly
Mapema AB, valts.

Valberedningen bestar av Harald Matz och
Holly Ekner. Varav férstnamnda ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgétt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foéreningens fastighet som styrelsen under aret
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arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rékenskapsaret

Foreningens resultat fér ar 2019 ar en vinst.
Under aret har féreningen omférhandlat sitt
bundna 1an vilket har minskat rantekostnaden
vasentligt. Det har genomforts
ventilationsatgarder efter OVK som har
paverkat resultatet.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost,
utdver avskrivningskostnaden, ar kostnaden fér
reparationer och underhall samt fidrrviarme.

| resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar
vilket dr en bokf6ringsmassig vardeminskning,
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Ser man pa féreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt [an sa har
féreningen ett positivt kassafléde under aret.

Arsavgifterna har under 3ret varit oférandrade.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
rakenskapséaret och dér hela kostnaden belastat
resultatet for rakenskapsaret:

Genomfard dtgdrd

Renovering av badrum i 1st hyresratt 225

OVK 44
| Energideklaration 11

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beriknas till 700 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden fér
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.

Ar

Planerad dtgdrd Kostnad/Kkr.

Stamspolning 2020 100
N!alnmg vindskivor och detaljer 2020 150
pa fasad

Renov?rlng av badrumi 2 2020 450
hyresritter
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Foradndring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre  Balanserat Arets Total
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 64 313557 15127745 224409 -15763082 407004 64309633
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 224 409
Balanseras i ny rdkning 182595 -407 004
Arets resultat 102785 102 785
Belopp vid drets utgang 64313557 15127745 448818 -15580487 102785 64412418
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 4582 4523 4482 4 485 4 358
Iliiis—ultat efter finansiella poster, 103 407 454 2929 4923
Soliditet, % 68,7 68,5 63,5 63,6 64,0
E:?omsnltthg arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 619 619 619 619 590
Lan per kvm bostadsrittsyta, Kkr 5710 5710 7 163 7 163 7277
12 eipEtSIRes LSS 12796 12796 12796 12796 12789
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,35 1,52 1,37 1,39 1,59
Fastighetens belaningsgrad, % ** 31,8 314 39,0 38,5 38,0

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér laneréantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -15 580 487

Arets resultat 102785
-15 477 702

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 304 125

Ur yttre fond ianspraktas -358 280

| ny rdkning 6verfores -15 423 547
-15 477 702

Betraffande féreningens resultat och stillning i Gvrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar €j annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 4582 254
0

4582254

3 -2 593 647
-226 584
5 -172 249

N

-1 098 643

-4 091123

491131
0

~ -388346
-388 346

102 785

102785

2018-01-01
2018-12-31

4 519 500
3000

4 522 500

-2 150759
-202 615
-171 557

~-1.099 089

-3 624 020

898 480

0

-491 476

-491 476

407 004

407 004
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna int3kter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

o~

2019-12-31

90 308 802
260 968
90 569 770

90569770

2 682
26 672
234821
264 175

2955996
3220171

93789 941

2018-12-31

91348 731
319 682

91668 413

91668 413

14
26 672
236 567

263 253

1885176

2148 429

93816 842
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2019-12-31

79 441 302
448 818

79 890 120

-15 580 487
102 785

-15477 702

64412 418

28 700 000

28 700 000

116 058
16 615
74 599

470 251

677 523

93789 941

2018-12-31

79 441 302
224 409

79 665711

-15763 081
407 004

-15 356 077

64 309 634

28 700 000

28700000

85023
10750
82148
629 287

807 208

93816842
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rdnta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/0kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

491131
1098 643
0

-388 346

1201 428

-2 668
1746
31035
-160 721

1070820

0

1070820
1885176

2955996

2018-01-01
2018-12-31

898 480
1099 089
0

-491 476

1506 093

12 369
1732
-20 198
48 189

1548 185

-7 300 000

-7 300 000

-5751815
7 636 991

1885176
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna dr oféradrade jamfort med féregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tiligdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 4-10%
Inventarier 10-20 %
Installation 10%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hdgst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 377 kr per lagenhet. Fér
lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsiattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter bostadsratter 3111048 3111048
Hyresintikter bostider 817 813 802 944
Hyresintdkter lokaler 576 836 541 351
Hyresintakter forrad 2700 2700
Intdkter bredband/internet 4 800 4 800
Intdkter kabel-tv 4200 4200
Ovriga ersittningar fran hyresgister 64 857 52457
Summa arsavgifter och hyresintikter 4582 254 4519 500
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stad
Fastighetsel

Fjarvarme

Vatten

Sophamtning

Reparationen och underhall
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Bredband och kabel-tv
Obligatorisk ventkontroll, OVK
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning, grundavtal
Ekonomisk férvaltning, extra
Revisionsarvode

IT-tjanster

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Summa personalkostnader
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2019 2018
161148 166 786
222118 239 357
588 040 612 990
231532 218 475
170 552 161 365
626 864 259 297

56 981 52892
165 588 137 664
136 462 133 447

43750 0
190 612 168485

2593 647 2150758

2019 2018

127972 125 584
10 625 8 000
23899 21875

1639 3193

30766 7 140

31683 36823
226 584 202 615

2019 2018
172 249 136 500

0 _ 35057
172 249 171557
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
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2019-12-31

100 376 464
100 376 464

-9 027 733
-1039 929

-10 067 662
90 308 802

71016470
19 292 332

90 308 802

101 375 000
63 501 000

2019-12-31

535411
0

535411

-215 729
-58 714

-274 443
260 968

2018-12-31

100 376 464

100 376 464

-7 987 804
-1 039 929

-9027 733
91348731

72056 399

19292 332

91348 731

74 803 000
47 192 000

2018-12-31

535411
0]

535411

-156 569
-59 160

-215729

319 682
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Ekonomisk forvaltning 32793 31993
Forsakring 47 985 47 384
Bredband och Lassystem 88 620 85 620
Kabel TV 17 849 17 491
Ovriga férutbetalda kostnader 47 574 54079
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 234 821 236 567
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering efter 5 ar 28 700 000 28 700 000
Summa langfristiga skulder 28 700 000 28 700 000
Kreditgivare Villkorsindring  Ranta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Swedbank Rorligt 3 man 0,659 10 700 000
Swedbank 2024-08-23 0,630 18 000 000
Summa 0 28 700 000
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 28 700 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Fidarrvarme 78 130 82 946
El 20572 22216
Upplupna rantekostnader fastighetslan 9092 62 099
Férutbetalda hyror och avgifter 322 267 425 464
Ovr férutbet kostn o uppl int ~ 40190 36 562
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 470 251 629 287
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stilida sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 48 000 000 48 000 000
Summa stéllda sdkerheter 48 000 000 48 000 000

. h oo
Sundbyberg Z, AP~ L 2510

(A ==

Jan-Olof Lindgvist Olivera Kotevski

Marja-Leena Lundquist Anita Dahlstrém

- ) ’)
Viar revisionsberittelse har Idmnats den éJ ((\)l’\ ( o\_(D(L‘F/ .

Baker Ll’nl_ly,Mapema AB
 agia ] .‘ {H, [ el h
(| b
Matghias VidhyUU W/ |
Godkand revisor Far
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Mjolner 3
Org.nr 769616-4792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mjolner 3 for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberittelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en h6g grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrénd 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-3548 20 Fax: 08-3548 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725



@ bakertilly

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en riltvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Mjolner 3 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nadgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

~
Sollentuna den é a7 L 2020
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Godkénd revisor FAR
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