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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Vikingen 3 i Sundbybergs
kommun férvarvades 2008-11-03.

Foreningens fastigheter bestar av 2 fler-
bostadshus pa adress Mjolnerbacken 31-34.
Fastigheten byggdes 1985 och har vardear
1985.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6191 kvm,
varav 5748 kvm utgor lagenhetsyta och 443
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
36 st 2 rum och kok
34 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok
1st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 72 upplatna med
bostadsratt och 10 med hyresratt.
Foéreningen har en uthyrd lokal.

Fastigheten ingar i gemensamhetsforlaggningen
Vikingen GA:1 som bestar av befintlig
parkeringsanlaggning pa fastigheten Lidret i
enlighet med anlaggningsbeslut deltar
fastigheterna Vikingen 1-7 med vardera en
andel om 1/7. Detta medfor att fastigheten
Vikingen 3 omsatter intdkter men dven
kostnader f6r drift och underhall motsvarande
1/7.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelsefoérsakring.
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Underhallsplan har féreningen uppréattat ar
2014, vilken stracker sig till 2028. Planen

uppdateras fortlopande.

Tidigare drs genomférda dtgdrder

Renovering badrum i 2 hyresratter
Ny gatusten utanfér entréer och
Ovriga portingangar samt vid
uppstallningsplatserna for cyklar.

Utbyte av maskinparken i
tvattstugan

Utokad brandsékerhet
OVK-besiktning
Malning av entrétak
Nya cykelstall

Ny traram till sandlada

Slutfért installation nya hissar

Malning trapphus, iordningstallt
barnvagnsforrad

Renovering av hyresratter

LED-lampor till utebelysning

Ombyggnations park och
planteringar

Utbyte maskinpark tvattstuga
Stamspolning

Kanalrensning ventilation
Byte av tva hissar

Trapphusrenovering

Renoverat badrummenitva
hyresratter

Reparerat fuktskada pa vindinr 31

Tatat fasadfogar och lagat trasiga
tegelpannor

Energisparatgarder

Atgirdat brister i forskolans lekpark
Renovering tvattstuga

Nya vitvaror hyresratter

OVK

Kallarrenovering 31-32 pga brand

Undercentral/ventilation
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Forvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Delagott. Fér ekonomisk férvaltning ar
avtal tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsridttsforeningen registrerades 2007-04-
24 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-04-18.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-06-26. Féreningen har sitt
sate i Stockholms lan och Sundbybergs
kommun.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i f6reningen uppgick vid
arets borjan till 104 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 10. Antalet
medlemmar som uttratt under aret ar 15.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
99. Under aret har 8 dverlatelser skett.

Foreningen har vid arets slut 10 bostads-
hyresgaster.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2018-04-25 och darmed paféljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Jan-Olof Lindgvist ledamot/ordf
Andreas Atto ledamot
Marja-Leena Lundquist ledamot
Olivera Kotevski ledamot
Anita Dahlstrém ledamot
Yanna Karlsson suppleant *

*avgatt under aret pga flytt

Till revisor har Matthias Vidh, Baker Tilly
Mapema AB, valts.

Valberedningen bestar av Harald Matz.

Styrelsesammantrdiden som protokollférts under
aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

414

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2018 ar en vinst till
skillnad fran 2017 da resultatet var negativt.
Foreningen har haft stora kostnader for
underhall under de senaste aren och under
2018 var dessa lagre dn 2017.
Kostnadsutvecklingen i féreningen ar annars
forhallandevis stabil.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost,
utover avskrivningskostnaden, ar kostnaden for
reparationer och underhall.

| resultatet for ar 2018 ingar avskrivningar vilka
ar en bokféringsmassig vardeminskning, posten
paverkar salundainte féreningens likviditet.

Ser man pa féreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt [an sa har
foreningen ett negativt kassaflode under aret.
Anledningen till detta ar att féreningen gjort
amorteringar under aret.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
| samband med budgetarbetet infér 2019
beslutades om fortsatt oférandrade avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Kkr

Prognosstyrd fjarrvarme 50

Genomford dtgdrd

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 200 Kkr, se nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till foreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerad dtgdrd Ar  Kostnad/Kkr.
Stamspolning 2019 100
Malning vindskivor och 2019 150
detaljer pa fasaderna.

Renovering badrum m.m. i 2019 650

3 hyresratter
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Forandring Eget kapital

neatser giter | Yirefond PPN e ToH

Belopp vid arets ingang 64313557 15127745 0 -1508049 -453623 63902630
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 224 409 -224 409

lanspraktagande yttre fond

Balanseras i ny rakning -453623 453623
Arets resultat 407004 407004
Belopp vid arets utgang 64313557 15127745 224409 -15763081 407004 64 309 634
Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning, Kkr 4523 4482 4 485 4 358 4243
Resultat efter finansiella poster, Kkr 407 -454 -2 929 -4 923 1423
Soliditet, % 68,5 63,5 63,6 64,0 65,0
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 619 619 619 590 583
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5710 7163 7163 7277 7 397
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12 796 12 796 12 796 12 789 12 790
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,52 1,37 1,39 1,59 3,34
Fastighetens belaningsgrad, % ** 31,4 39,0 38,5 38,0 38,0

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerédntor i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda

varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -15763081

Arets resultat 407 004
-15356 077

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 224409

I ny rakning 6verfores -15580486
-15356 077

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/14

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 4519500
3000

4522500

w

-2150759
4 -202 615
5 -171557
-1099089

2017-01-01
2017-12-31

4481750
0

-3624020

898480

0]
-491476

4481750

-2 983 349
-218 868
-141 543

-1098 287

-491476

407 004

407 004

-4 442047

39703

8
-493 334

-493 326

-453 623

-453 623
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7114

2018-12-31
Not

6 91348731
7 319 682

2017-12-31

92 388 660
378 842

91668413

91668413

14
26672
8 236 567

92767 502

92767 502

12383
26 672
238299

263253

1885176

2148429

93816 842

277 354

7636991

7914 345

100 681 847
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2018-12-31

79441302
224 409

79665711

-15763081
407 004

2017-12-31

79441302
0

-15356 077

79441302

-15085 049
-453 623

64 309 634

28700000

-15538 672

28700000

85023
10750
82148
629 287

63902 630

36 000 000

807 208

93816842

36 000 000

105221
8946
2400

662 650

779217

100 681 847
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-01-01
2018-12-31

898 480
1099089
0
-491476

1506 093

12 369
1732
-20198
48 189

2017-01-01
2017-12-31

39703
1098 287
8

-493 334

1548 185

644 664

-10887
-41013
-49 629
59186

-7 300 000

602321

-182 500

-7 300 000

-5751815
7636991

-182 500

0

1885176

0

419821
7217170

7 636 991
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oféradrade jamfort med foregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 4 - 10 %
Inventarier 10% - 20 %
Installation 10 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 337 kr per lagenhet. For
lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhadll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet

eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatriakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter bostadsratter 3111048 3111048
Hyresintdkter bostader 802944 794 642
Hyresintikter lokaler 541351 532762
Hyresintakter férrad 2700 2700
Intakter bredband/internet 4800 4800
Intdkter kabel-tv 4200 4200
Ovriga ersattningar fran hyresgaster 52457 31598
Summa arsavgifter och hyresintikter 4519500 4481750
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stad
Fastighetsel

Fjarvarme

Vatten

Sophamtning

Reparationen och underhall
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Bredband och kabel-tv
Obligatorisk ventkontroll, OVK
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Ekonomisk forvaltning, extra
Revisionsarvode

IT-tjanster

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

1114

2018

166786
239357
612990
218475
161365
259297
52892
137 664
133447

0

168 486

2150759

2018

125584
8000
21875
3193
7140
36823

202615

2018

136 500
35057

171557

2017

142101
185738
617446
187 956
118599
1153562
55015
154784
131789
84444

151915

2983349

2017

123484
0
32610
3445
16 132
43197

218 868

2017

112000
29543

141543
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NOTER

Noter till balansrdakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

12114

2018-12-31

100376 464

100376 464
-7 987 804

-1039 929

-9027733

91348731

72056 399

19292332

91348731

74803000
47 192 000

2018-12-31

535411
0

535411

-156 569
-59 160

-215729
319682

2017-12-31

100376 464

100376 464

-6 947875
-1039 929

-7 987 804

92 388 660

73096 328

19292 332

92 388 660

74803000

47 192 000

2017-12-31

352911

182500

535411
-98211
-58 358

-156 569

378842
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NOTER

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Ekonomisk férvaltning 31993 31396
Forsakring 47 384 47 384
Bredband och Lassystem 85620 88 620
Kabel TV 17 491 17048
Ovriga férutbetalda kostnader 54079 53851
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 236567 238299

Not9 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering efter 5 ar 28 700000 36 000 000
Summa langfristiga skulder 28 700 000 36 000 000
Kreditgivare Villkorsdndring Rdnta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
Swedbank Rorligt 3 man 0,92 10700 000
Swedbank 2019-08-23 2,15 18 000 000
Summa 0 28700 000
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 28700000

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Fjarrvarme 82946 79 224
El 22216 17704
Upplupna rantekostnader fastighetslan 62099 62050
Forutbetalda hyror och avgifter 425464 475 672
Ovr forutbet kostn o uppl int 36562 28000
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 629 287 662 650
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 48 000000 48 000000
Summa stallda sdkerheter 48 000000 48 000000

Sundbyberg 2019-

Andreas Atto Jan-Olof Lindqvist

Marja-Leena Lundquist Anita Dahlstrém Olivera Kotevski

Var revisionsberattelse har Iamnats den 2019.

Baker Tilly Mapema AB

Matthias Vidh
Godkand revisor Far

1414 Brf Mjolner 3 org.nr 769616-4792



	Förvaltningsberättelse utkast 2018 Brf Mjölner
	Sifferdel



