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Forvaltningsberittelse y

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet/er

Byggnad

Foéreningen forvarvade 2008-11-03 fastigheten
Vikingen 3 i Sundbybergs kommun.

Foreningens fastighet ar tva flerbostadshus pa
Mjolnerbacken 31-34. Fastigheten byggdes
1985 och har vardear 1985.

Mark
Foéreningen &ger marken.

Lédgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 166 kvm,
varav 5736 kvm utgér lagenhetsyta och

430 kvm lokalyta. Byggnaderna inrymmer
tillsammans 80 bostadslagenheter, ett
daghem, ett férrad samt en méteslokal.

Lagenhetsférdelning
36 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kék
1 st 5 rum och kok
1 st 8 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 64 upplatna med
bostadsratt och 16 med hyresréatt.

Vésentliga lokalavtal i féreningen:
Férskola, avtal till 2020-07-31

Fastigheten ingar i
gemensamhetsférlaggningen Vikingen GA:1
som bestar av befintlig parkeringsanlaggning
pa fastigheten Lidret i enlighet med
anlaggningsbeslut deltar fastigheterna
Vikingen 1-7 med vardera en andel om 1/7.
Detta medfér att fastigheten Vikingen 3
omsatter intékter men aven kostnader for drift
och underhall motsvarande 1/7.
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Forsékring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseansvarsférsakring.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten ar enligt bedémning vid
Overtagandet i genomgaende gott skick. Byte
av undercentral och genomgang av ventilation
har skett under aret.

Genomford atgérd

Undercentral/ventilation
Passersystem
OVK

Det planerade underhallsbehovet av
féreningens fastighet beraknas till 150 Kkr fér
det kommande aret.

Planerad atgard

Ovrigt 2013 150

Fastighetsforvaltning

Foéreningen har avtal med Aseka Hiss &
Fastighet AB om fastighetsskétsel. En
entreprenadkonsult ar knuten till féreningen
och bistar med juridisk kunskap samt
avtalsfragor.

Féreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades
2007-04-24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-04-18.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2007-04-26.

Organisationsanslutning
Foéreningen ar medlemmar i Fastighetségarna.

Medlemmar och hyresgéster

Féreningen hade vid arets slut 84 medlemmar.

Under aret har 7 6verlatelser skett och 2

upplatelser fran hyresratt till bostadsratt. /
)
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Medlemmarna debiteras varken
overlatelseavgift eller pantsattningsavgift.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstdmma, 2012-04-20 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jan Gustafsson ledamot/Ordf.
Mikael Karrby ledamot
Michael Sjélin ledamot
Miriam L Jéndel ledamot

Leif Karlsson ledamot
Lilian Nicanoff suppleant
Maud Svensson suppleant

Revisor
Matthias Vidh, Mapema Revisionsbyra AB

Valberedning

Kristoffer Jandel, sammankallande
Mary Sjélin

Emil Sjéblom

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft
protokollférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledamoéter i férening.

Handelser under aret

Foreningen arbetar aktivt och
kostnadsmedvetet for en battre ekonomi
Under aret har féreningen fokuserat pa
energibesparing och bestallt en
kostnadsbesparande entreprenad bestaende i
byte av undercentral samt ombyggnad av
ventilation samt nya batterier. Finansiering av
dessa atgarder har skett genom férsaljningar
av lagenheter.

| budgetarbetet fér 2012 beslutades om en
avgiftshéjning om 7,0 % fran 1 april.

Under vintern 2012 utbrét en brand i
huskroppen 31-32 med stor férédelse och med
beddmd kostnad om ca 200 Kkr som kommer
belasta féreningen.

Nyckeltal per bokslutsdagen

Foéreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Foreningens resultat for ar 2012 &r - 670 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2011
pa - 872 Kkr. Férandringen mellan aren
férklaras bland annat av 6kade intakter for
arsavgifter samt minskade rantekostnader.
Aret belastas med bedémda
brandskadekostader om 200 Kkr.

| resultatet ingar avskrivningar med 802 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Kostnadsutveckling

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar relativt
stabil. De taxebundna kosthaderna har andrats
marginellt jamfort med tidigare ar.

| samband med budgetarbetet infér ar 2013
beslutade féreningen om en avgiftshéjning pa
3 % fr.o.m. 1 april 2013.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden. Under ar 2012 har ett lan
omforhandlats till rérlig rantenivan vilket for
narvarande ger lagre rantekostnader &n
tidigare.

2008 2009 2010 2011

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 478 478 478 514 550

Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12855 12841 12837 12867 12835

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 13044 11249 9976 9171 8433

Genomsnittlig skuldranta, % * 4,94 4,48 4,52 4,81 419

Fastighetens belaningsgrad, % * 51,41 46,34 44,05 40,51 40,23
*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens (
belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde. /
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat -4127 920

Arets resultat - 669 988
-4 797 908

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond omférs 178 413

I ny rékning dverfores -4 976 321
-4 797 908

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Sa hir t

Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som ar invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets 6verskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att géra stora 6verskott utan att
langsiktigt anpassa intékterna mot de
kostnader féreningen har. Darfor kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beréknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intédkter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsférening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kénslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foreningens kostnader utgors till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskotsel, snérdéjning m.m. Till
driften rédknas aven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrékningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som
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ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bor finansieras
genom att féreningens intakter &ven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intédkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har fér
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se 6ver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
ldgenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrdakningen

| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Anléaggningstillgangar — dar tillgangarna &ar
bundna och dérmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen ar sjalvklart
foreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hogre.

Omeséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omséattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omsattningstillgangarna uppgar till minst en
fjardedel av omsattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.

{
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Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet &r férdelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sdsom
anlaggningstillgangar &r svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas &ven
féreningens yttre fond. (Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omsattningstillgangarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska tacka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar aven alltid finnas fér det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatméssiga under- och 6verskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sdsom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
forskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som benamns som upplupna
kostnader i balansrakningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sédkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet for hela aret.
Kassaflodesanalysen delas upp i tre grupper:

7116

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, dvriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder. \

Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
mojligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal fér framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tilldggsupplysningar

For att skapa en ¢kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrékningen, och darmed fa en béattre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen aven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
foreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som ar férutbetalda (fakturor
som ar betalda men géller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som géller for aret men som
annu inte betalats).

9/

Brf Mjolner 3
Org.nr. 769616-4792



RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintékter

Rérelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsférsakring
Fastighetsadministration
Fastigsskatt/fastighetsavgift

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

8/16

Not
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2012-01-01
2012-12-31

4 247 336
97 381

4344 717

-1 963 533
-43 309
-502 090
-145 490

-802 493

-3 456 915

887 802

3739

-1 561 529

-1 557 790

-669 988

-669 988

2011-01-01
2011-12-31

4156 236
84 920

4 241 156

-1 951 542
-37 287
-420 323
-132 870

-714 499

-3 256 521

984 635

20 028

-1 876 564

-1 856 536

-871 901

-871 901

Brf Mjélner 3
Org.nr. 769616-4792




BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer

Pagaende nyanlaggningar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9/16

Not
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11

2012-12-31

90 905 235
117 070

1443 975

92 466 280

92 466 280

5883
36 953
139 981

182 817

2 878 862

3 061679

95 527 959

2011-12-31

91 694 219
130 579
0

91 824 798

91 824 798

27 864
24 980
59 464

112 308

204 628

316 936

92 141 734
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BALANSRAKNING
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sédkerheter

Panter och darmed jamférliga sdkerheter
som har stiéllts fér egna skulder och f6r

forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

10/16

2012-12-31

61 521 302
607 842

62 129 144

-4 127 920
-669 988

-4 797 908

57 331 236

37 200 000

37 200 000

118 400

18 559
195 441
664 323

996 723

95 527 959

48 000 000

48 000 000

Inga

2011-12-31

57 826 462
429 429

58 255 891

-3 077 606
-871 901

-3 949 507

54 306 384

37 200 000

37 200 000

5332
11789
0

618 229

635 350

92 141 734

48 000 000

48 000 000

Inga j/
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KASSAFLODESANALYS 2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 887 802 984 635
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 802 493 714 499
Erhallen ranta mm 3739 20 028
Erlagd ranta -1 561 529 -1 876 564
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital 132 505 -157 402
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 21 981 5406
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -92 490 11 250
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 113 068 -67 473
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 248 305 -143 661
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 423 369 -351 880
Investeringsverksamheten
Forvarv av koncessioner, patent, licenser m.m. 0 0
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer 0 -135 094
Forvarv av pagdende nyanlaggningar -1 443 975 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 443 975 -135 094
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 2148 894 610 900
Upplatelseavgifter 1545 946 589 100
Amortering langfristiga lan 0 -3 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3694 840 -2 300 000
Forandring av likvida medel 2674234 -2 786 974
Likvida medel vid arets bérjan 204 628 2991602
Likvida medel vid arets slut 2 878 862 204 628
11/16 Brf Mjolner 3
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LLAGGSUPPLYSNINGAE

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper verensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna réd fran Bokféringsnamnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsnamnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av FAR. Né&r s& ar
fallet anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfért med foregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1 %

Fastighetsforbattringar 10 %

Installation 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2010 och dessa kommer att galla
fram till &r 2013. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst
far vara 0,4 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 365 kr
per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa
lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspréktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har utbetalats med 115 000 kr enligt beslut av ,
féreningsstamma. [j/



5GSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintékter

Arsavgifter bostadsratter
Hyresintakter bostader
Hyresintékter lokaler

Hyresintakter férrad

Intakter Bredband/internet

Intakter Kabel-TV

Ovriga erséttningar fran hyresgaster

Ovriga roérelseintakter

Ersattning Vikingens samfallighetsférening
Ovriga intékter
Foérsékringsersattning

Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Stad

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avilopp
Kabel-TV

Reparationer och underhall
Sophamtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning, grundavtal
Ekonomisk forvaltning, extra arbete
Revisionsarvode

IT-tjanster

Konsultarvoden

Lénekostnader, styrelsearvoden

Ovriga férséljningskostnader

Ovriga fastighetsadministrativa kostnader

4 247 337

2012

2 346 882
1328 206
490 957
6 000

7 680

6 300
61312

2012

12 626
13275
71480

2012

75000
70 200
228 572
651 651
168 845
62 093
474 321
147 760
- 85091

1963 533

2012

87 025
7709
28 195
63 248
8 874
115000
129 550
62 489

502 090

2011

2131731
1437 319
478 660
6 300

8 360
6475

87 390

4 156 235

2011

70 488
14 432
0

2011

75 000
56 525
293 086
611 645
154 489
57 887
389 057
147 760

166 093

1 951 542

2011

102 930
11 500
17 125
64 861

8 064
55 981
91 920
67 942

420 323




Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

' GSUPPLYSNINGAR
Réanteintakter

Ranteintakter bank

Rantekostnader

Réantekostnader fastighetslan
Ovriga réntekostnader

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarde
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Pagaende nyanlaggningar

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende redovisat varde

2012

3739
3739

2012

1 559 954
1575

1561 529

2012-12-31

94 102 845

94 102 845

-2 408 626
-788 984

-3197 610
90 905 235

71612 903

19 292 332

90 905 235

59 471 000
43 239 000

2012-12-31

135 094
0

135094

-4 515
-13 509

-18 024
117 070

2012-12-31

1443 975

1443 975
1443 975

Avser ventilation och undercentral, beréknas fardigtalit 2013.

2011

20 028
20 028

2011

1871 999
4 565

1876 564

2011-12-31

94 102 845

94 102 845

-1 698 642
-709 984

-2 408 626

91 694 219

72 401 887

19 292 332

91 694 219

59 471 000
43 239 000

2011-12-31

0

135 094

135094

0
-4 515

-4 515
130 579

2011-12-31

o OO




Not 10 Ovriga fordringar

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

2012-12-31 2011-12-31
Skattekonto 36 953 24980
36 953 24 980
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2012-12-31 2011-12-31
Deloitte 0 9238
Brandkontoret férsakring 39 004 35484
Sundbybergs Stadsnat 85 800 0
Com Hem 15177 14742
139 981 59 464
Eget kapital
Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Inbetalda insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 53 853449 2773013 429 429 -3 077 606 -871 901
Okning av insatskapital 2148 894 1545 946
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstammai: -871 901 871 901
Avsattning till yttre fond 178413  -178 413
Arets forlust -669 988
Belopp vid arets utgang 56 002 343 4 318 959 607 842 -4 127 920 -669 988
Langfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31
Amortering efter 5 ar 37 200 000 37 200 000
37 200 000 37 200 000
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorsadndring  Rénta % 2013 2012-12-31
Swedbank rorlig 2,870 0 18 000 000
Swedbank 2014-09-25 5,220 0 18 000 000
Swedbank rorlig 3,014 0 1200 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2012-12-31 2011-12-31
Norrenergi Fjarrvéarme 90 991 71030
Vattenfall El 17 709 55 354
Ovriga upplupna kostnader 174 400 130173
Férutbetalda hyror och avgifter 224 832 205 795
Upplupna rantekostnader fastighetslan 156 391 155 877
664 323 618 229
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BAKER TILLY
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i Brf Mjolner 3
Org.nr 769616-4792

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Mjolner 3 for
rdkenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriétta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer dr nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om érsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réittvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ockséd en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Brf Mjolner 3s
finansiella stéllning per 2012-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag éven
reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Mjolner 3 for
rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens forlust, och det ér
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriffande foreningens forlust
och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av drsredovisningen granskat
viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har @ven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhémtat &r tillrdckliga
och dandamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Godkind revisor FAR
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