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Forvaltningsberattel

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Vikingen 3 i Sundbybergs
kommun férvarvades 2008-11-03.

Foreningens fastigheter bestar av 2
flerbustadshius pa adiess Mijdinerbacken 31-34:
Fastigheten byggdes 1985 och har vardear
1985,

Den totala byggnadsytan uppgar till 6191 kvm,
varav 5748 kvm utgdr lAgenhetsyta och 443
kvmlokalyta.

Lagenhetsfordelning
365t 2 rum och kok
34 st 3 rum och kok
11 st4 rum och kok
1 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 72 upplatna med
bostadsratt och 10 med hyresratt.

Foreningen haren uthyrd lokal.

Fastigheteningar i gemensamhetsforlaggningen
Vikingen GA:1 som bestar av befintlig
parkeringsanlaggning pa fastigheten Lidret i
enlighet med anlaggningsbeslut deltar
fastigheterna Vikingen 1-7 med varderaen
andelom 1/7. Detta medfor att fastigheten
Vikingen 3 omsatter intdkter men dven
kostnader for drift och underhall motsvarande
177

Férsdlering till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styreiseforsakring.

S€

Underhdllsplan har foreningen upprattat
ar 2014, vilken stracker sig till 2028.
Planen uppdateras fortlGpande

Tidigare drs genomfdrda digarder Ar
Byte av tva hissar 2015
Trapphusrenovering 2015
Renoverat badrummen i tva
hyresritter " L
Reparerat fuktskada pavind inr 31 2015
Tatat fasadfogar och lagat trasiga
tegelpannor ’ § ’ 2015

1 Energisparatgarder 2014
Atgardad brister i forskolans lekpark 2014
Renovering tvattstuga 2014
Nya vitvaror hyresratter 2014
OVK 2013-14
Kallarrenovering 31-32 pga brand 2012-13
Undercentral/ventilation 2012-13

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskdtse! har féreningen tecknat
med City fastighetsférvaltning AB. Den
ekonomiska férvaltningen har hanterats av
Deloitte AB. Verksamheten inom
fastishetsekonomi éverlits 2017-02-01 till
Agenta Férvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2007-04-24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-04-18.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2008-04-26. Féreningen har sitt
sate i Stockholms [dn och Sundbybergs
kommun.

Foreningens skattemdssiga status 3r att
betrakta som ett dkta privatbostadsféretag.
Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid drets
borjan till 105 medlemmar. Nytillkomna
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medlemmar under aret dr 17. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 14.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
108. Under aret har 10 dverlatelser skettoch 1
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Foreningen har vid drets slut 10
bostadshyresgéster.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2016-05-03 och dédrmed pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ufla Mardini ledamot/ordf.

Marja-Leena Lundgvist ledamot/sekr

Hanna Smed ledamot/vice
ordf.

Jan-Olof Lindquist ledamot/kassor

Hussein Saraf ledamot

Anna Ceder suppleant

Till revisor har Matthias Vidh, Baker Tilly
Manema AB, valts.

Valberedningen bestar av Car! Ebers och
Anita Lonnberg, varav den férstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollforts under
aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2016 &r -2 929 kr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2015
som var -4 923 kr. Féreningen har haft stora
kostnader for underhall under de senaste aren
och under 2016 var dessa nagot lagre dn 2015.
Kostnadsutvecklingen i féreningen ar annars
forhallandevis stabil,

Foreningens enskilt storsta kostnadspost dr
kostnad fér slutférd installation av nya hissar
som skett under &ret, arets kostnad for detta
har varit ca 1446 kkr.

4115

| resuttatet for ar 2016 ingér avskrivningar med
1068 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
-1 861 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den l6pande
verksamheten under aret med 1 861 Kkr.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
andras det negativa kassaflGdet som foreningen
hade i fjol till ett positivt fléde med 1 057 Kkr.
Anledningen till detta ar att foreningen under
aret har upplatit enldgenhet som har inbringat
2,9 Mkr. Inga amorteringar har gjorts under
aret.

Under aret har foreningen tagit kostnader fér
vattenskada i en hyresratt i port 32 dar
badrummet har totalrenoverats. Féreningen
har ocksa statt for renovering av en hyresrétt
infor forsalining, vilken skedde under 2016.

Arsavgifterna har under aret héjts med 3 %.
Den nya avgiften borjade gélla2016-04-01.

Underhadll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford atgdrd Kkr
Slutfort installation av nya hissar | alla 1446
trapphus

Stutmalning av trapphus, ommaining och
iordningsstaliande av barnvagnsforrad i de 78
gamia maskinrummen.

Renoverat badrummen | tva hyresritter |
Mijdinerbacken 32 samt lagt nya golv och 323
malat tak i en av hyresritterna

Bytt ut utebelysningen till nya ledlampor 36
Byggt om park och planteringar mellan
Mijolnerbacken 33-34 och 51-52 och 133
uteplats vidbaksidan av Mjéinerbacken 34

Bytt ut del av maskinpark | tvattstugan 162
Stamspolat 104
Kanalrensning av ventilation 101
Renovering av hyresratt infér férsalining 899
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Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet berdknas till 1831 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yitre
underhalisfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

515

Planerad atgdrd

Renovering badrum i 2 hyresratter
Ny gatsten utanfér entréer och
Gvriga portingangar samt vid
uppstéliningsplatserna fér cyklar
Mala om plattak ovanférentréer
Utbyte av maskinparken i
tvattstugan

OVK-besiktning

Renovering badrumm.m.i 3
hyresritter

Stamspolning

Mala vindskivor och detaljer op
husfasaderna

Ar Kostnad/Kkr.

2017

2017

2017
2017

2017

2018
2019
2019

390

260

32
175

74

650
100
150
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Forandring Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-  Kapital- Balanserat  Arets

insatser avgifter tiliskott Tiire ol resulfat resuitat Ll

Belopp vid arets ingang 63267937 13248365 1218045 -8450914 -4923215 64360218
Resultatdisp enl stimma:

Avsittning till yttre fond -990 150 990 150

lanspraktagande yttre
fond

Balanseras i ny rakning 4923215 4923215
Upplatelser 1045 620 1879 380 2925000
Kapitaltillskott
Arets resultat 2928964 2928964
Belopp vid arets utgang 64313557 15127745 0 227895  -12383979 -2928964 64356254
Flerarséversikt

7 2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomsattning, Kkr 4 485 4358 4243 4202 4345
Resultat efter finansiella poster, Kkr -2 929 -4 923 1423 1620 670
Soliditet, % 63,6 64,0 65,0 60,0 60,0
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 619 590 583 566 550
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7163 7277 7397 8315 8433
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12 796 12 789 12790 12 833 12 835
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,39 1,59 3,34 3,99 4,19
Fastighetens belaningsgrad, % ** 35,9 38,0 38,0 41,0 41,0
* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér 13nerdntor i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.
“*“Fdastighetens belaningsgrad definieras som fastighets!an i forhallande till fastighetens bokforda
varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resuitat -12 383980

Arets resultat -2928 964
-15312 944

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avséatts 224409

lansprakstagande av yttre 452304

fond

I ny rékning 6verféres -15085 049
-15312 944

Betriffande fdreningens resultat och stillning i &vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

6115 3 Mjdiner 3 Org.nt 7t




RESULTATRAKNING

Rérelsens intdakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga rorelseintakier

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anidggningstillgéngar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Aretsresultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 4392136
92799

4484935

3 -5 460 600
-269719
5 -114 216

b

-1067 903

-6912438

-2427503

145

-501 606

-501461

-2928 964

-2928 964

2015-01-01
2015-12-31

4339763
18 190

4357 953

-7 272297
-257 939
-114171

-1064 676

-8709083

-4 351130

135

-572220

-572085

-4923215

-4 923215

arf Midiner 3 Org.rir 769616-4792



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

s

2016-12-31
Not

o

93428 589

7 254700

93683 289

93683289

1496
18498

8 205 460

225454

7217170

7442 624

101125913

2015-12-31

94468518
121049

94589 567

94 589 567

5637
18353
161418

185408

6160230

6 345638

100 935 205
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuelf skatteskuld

Ovriga skulder

Uppiupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15

Not

10

2016-12-31

79441302
227895

79669197

-12 383980

-2 928 964

-15 312944

64356253

36000000

36 000 000

154850
5092
52195
557523

769 660

101125913
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2015-12-31

76516 302

1218045

77734347

-8450914

-4923215

-13374 129

64360218

36 000000

36 000 000

16 622

3928
51871
502 566

574987

100 935 205
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafiéde fran fordandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringal
Minskning(+)/6kning{-} av fordringar
Minskning(-)/6kning(+} av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafiéde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

2016-01-01
2016-12-31

-2427 503
1067 903
145

-501 606

-1861061

4141
-44 18
138228

56444

-1706 435

-161 625

-161 625

1045 620

1879380

2925000

1056 940

6160230

7217170

on]

2015-01-01
2015-12-31

-4351130
1064676
135
-572220

-3858 539

24 589

4046
16274
11776

-3801854

1017895
1852105

2870000

-931854
7092084

6160230
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens aliménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna r ofdradrade jamfért med féregaende Ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fr ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 4 - 10 %
Inventarier 10% - 20 %
Installation 10 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostiader som hégst far vara0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningen betalar idag en fastighetsavgift pd 1 268 kr per lagenhet. For
lokalerna betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond foryttre underhdll .

Enligt bokforingsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom eh arlig omfring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt,

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2016 2015
Arsavgifter bostadsratter 3071151 2919722
Hyresintakter bostader 785854 870189
Hyresintakter lokaler 517 350 518374
Hyresintakter forrad 2700 2700
Intakter bredband/internet 4800 5300
Intdkter kabel-tv 4200 4637
Ovriga ersattningar fran hyresgister 6081 18841
Summa arsavgifter och hyresintakter 4392136 4339763
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NOTER

Not 3

Not 4

Driftkostnader

Fastighetsskdtsel och stad
Fastighetsel

Fijarvérme

Vatten

Sophdmtning
Reparationen och underhall
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Bredband och kabel-tv
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning, grundavtal
Ekonomisk férvaltning, extra
Revisionsarvode

IT-tjdnster

Konsultarvoden

Ovriga forsaljningskosnader
Ovriga externa kostnader

Summa &vriga externa kostnader

121186

2016

161944
177 485
632152
179928
148 186
3599833
48 689
150930
130754

230699

5460 600

2016

119 656
1250
32501
1701
4273
62720
47 618

269719

2015

138981
186927
591183
180849
181076
5475059
47 966
144202
128 454

197 600

7272297

2015

115276
3588
27094
2548

7 606
66 600
35227

257 939
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NOTER

Net5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen
Noté  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningai

Utgdende ackumuierade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader: ’

Not7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
ingaende avskrivningar
rets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

13/16

2016

88 600

25616

114216

2016-12-31

100 376 464

100376 464
-5 907 946

-1039 929

-6 947875

93428 589

74136 257

19292332

93428589

74 803 000

47 192 000

2016-12-31

191286

161625

352911
-70237
-27974
-98 211

254700

2015

89000

25171

114171

2015-12-31

100 376 464

100 376 464

-4 868017
-1039 929

-5 907 946

94468 518

75176 186

19292332

94468 518

75 965000
48 392000

2015-12-31

191286
0

191286

-45 490
24747

-70237

-121049



NOTER

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Forsdkring 45 507 39558
Bredband och Lassystem 88 620 88620
Kabel TV 16486 16049
Ovriga forutbetaida kostnader 54847 17191
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 205460 161418
Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering efter 5 ar 36 000 000 36 000 000
Summa langfristiga skulder 36 000000 36 000 000
Kreditgivare Villkorsdndring Réanta%  Amortering Skuld per

2017 2016-12-31
Swedbank Rérligt 3 man 0,47 18000000
Swedbank 2019-08-23 2,15 18 000 000
Summa 0 36 000000
Summa langfristiga skulder 36000000

4115
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Fijarrvirme

El

Ovriga upplupna kostnader

Férutbetalda hyror och avgifter

Uppiupna rantekostnader fastighetsian

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter
Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Sundbyberg 2017- 0 3 -} H

J/ '4-{ fﬁrc//r‘ﬂ//

Ulla Mardini

an-Olof Lindqvist

_f"
Var revisionsberattelse har lamnats den 'j 2017.

Baker Tilly Mapema AB
I"“'T“ e

\ L ;ﬂ# WA

Mafthias Vidh

Godkéand revisor Far

15/15

2016-12-31

81084
16927
58 590
338 939
61983

557523

2016-12-31

48000 000

48 000 000

Marja-Leena Lundquist

2015-12-31

73274
14417
40975
311614
62286

502 566

2015-12-31

48 000 000

48 000 000
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BAKER TILLY

MAPEMA

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Mj6lner 3, org.nr 769616-4792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mjolner 3 for rikenskapséret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
cberocende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fiista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om #rsredovisningen. Mina slitsatser haseras pA de revisionshevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Mjélner 3 for rdkenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman behandlar f6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
‘beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angel:igenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokfsringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pénigot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forsiaget till dispositioner av foreningens forlust, och ddarmed mitt

uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p4 min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omriden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Sollentuna den 24 mars 2017
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Matthias Vidh
Godkénd revisor FAR
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